Projekt

UCHWALA NR XXXII/.../26
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 26 pazdziernika 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 23/11/25 dla terenu poloZonego przy
ul. Fabrycznej w Lezajsku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz w zwiazku z Uchwatag Nr XX/151/25 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia
27 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 23/11/25 dla terenu potozonego przy ul. Fabrycznej w Lezajsku oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska,
przyjetego Uchwatg Nr X11/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 23/11/25 dla terenu potozonego przy ul.
Fabrycznej w Lezajsku, obejmujacy obszar o tagcznej powierzchni ok. 6,4818 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na czeSci graficznej planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonym jako zalacznik nr
1.

§ 3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 2

2) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na czesci graficznej planu
linie, przed ktoéra nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nig okapoéw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m oraz pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do kondygnacji
podziemnych, tarasow w poziomie terenu, obiektow matej architektury.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z sgsiedztwem linii kolejowej;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi w tym:

a) U — teren ustug

b) U - P — teren ustug lub produkcji

¢) U - PS — teren ustug lub sktadow i magazynow,
d) ZN - teren zieleni naturalnej,

e) KDZ — tereny drog zbiorczych,

f) KKK - tereny komunikacji kolejowe;.

2. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

3)nakaz uwzglednienia polozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw ustanowionego decyzja MOSZNIL z 18 lipca 1997 r.
Nr KDH 1/013/6037/97 i zmienionego w ,,Dodatku do dokumentacji hydrogeologicznej okreslajace;j
warunki hydrogeologiczne w zwiazku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszoéw” zatwierdzonym przez Ministra Srodowiska
decyzja znak: DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z dnia 15.12.2011 r.

4) nakaz uwzglednienia potozenia czgsci obszaru objetego planem w granicach obszaru ochrony po$redniej
ujecia wody podziemnej Grupy Zywiec S.A.
§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢sécig graficzng planu;

2) jezeli ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ innych obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z sasiedztwem linii kolejowej o szerokosci 20 m od
granicy obszaru kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzgdzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie linii kolejowe;,
dla ktérej obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi zbiorcze
oznaczone na cze¢$ci graficznej planu symbolami 1KDZ, 2KDZ;

2) uktad komunikacyjny tworza drogi zbiorcze, oznaczone na czesci graficznej planu symbolami 1KDZ,
2KDZ, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng planu oraz poszerzenie
istniejacej ul. Hutniczej oznaczone symbolem 3KDZ;
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3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych:

- dla ustug handlu — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
sprzedazy,

- dla hoteli, pensjonatow — minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje,
- dla ustug gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 7 miejsc konsumpcyjnych,

- dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — minimum 1 stanowisko postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego z wylaczeniem powierzchni magazynowej,

- dla sktadéw i magazyndéw — minimum 1 stanowisko postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla produkcji - minimum 1 stanowisko postojowe na 10 stanowisk pracy;

¢) w terenach oznaczonych symbolem U-PS oraz U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodow cigzarowych,

d) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 10% miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudoweg irozbudowe istniejagcych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zasilanie w wodg z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 980
mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j;

3) w zakresie odprowadzania $Sciekéw bytowych i przemystowych: odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji
sanitarnej o srednicy przewodow min. #6160 mm dla grawitacyjnej lub o srednicy przewodoéw min. g 90 mm
dla ci$nieniowej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy, drég iplacow poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit b i c,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych,

c¢) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

b) realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych, wytacznie jako kablowe podziemne,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni z zastrzezeniem lit e,
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e) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii lub ogniw paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialng,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obshuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 1U-P, 1U-PS;
2) 1% dla terend6w oznaczonych symbolem 1ZN, 1KKK, 2KKK, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na czgéci graficznej planu symbolem 1U (o powierzchni 1,0373 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultury i rozrywki, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia
do 45° lub ptaskie;

5) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewngetrznej do wigcej niz 2 dzialek budowlanych, nieposiadajacej
obustronnego wiaczenia do istniejgcego uktadu komunikacji drogowej, nakaz zakonczenia jej placem
nawrotowym umozliwiajacym zawrdcenie pojazdow komunalnych i ratowniczych;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parametry okreslone w pkt 6 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na cz¢$ci graficznej planu symbolem 1U-PS (o powierzchni 2,4578 ha) ustala
si¢:

1) przeznaczenie:

a) teren ustug
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b) teren sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultury i rozrywki, ushug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia
do 45° lub ptaskie;

5) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dzialek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wlaczenia do istniejacego uktadu komunikacji drogowej, nakaz zakonczenia jej placem
nawrotowym umozliwiajacym zawrdcenie pojazdow komunalnych i ratowniczych;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) parametry okreslone w pkt 6 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

8) obstuge komunikacyjna:
a) z drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

b) z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu przylegajacej do poéinocnej granicy obszaru objetego
planem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U-P (o powierzchni 0,9094 ha) ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug
b) teren produkcji
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultury i rozrywki, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, teren elektrowni wiatrowej;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,05,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia
do 45° lub plaskie;

5) zakaz lokalizacji biogazowni;
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6) sposob zagospodarowania dla przeznaczenia uzupetniajgcego:
a) minimalna szeroko$¢ drogi - 5 m,

b) dla komunikacji drogowej wewnetrznej do wigcej niz 2 dzialek budowlanych, nieposiadajace;j
obustronnego wilaczenia do istniejacego uktadu komunikacji drogowej, nakaz zakonczenia jej placem
nawrotowym umozliwiajacym zawrdcenie pojazdéw komunalnych i ratowniczych;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 8;

8) parametry okreslone w pkt 7 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

9) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na czeSci graficznej planu symbolem 1ZN (o powierzchni 0,5012 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;
4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolami 1KKK (o powierzchni 0,0049 ha),
2KKK (o powierzchni 0,0297 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;

2) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej iobiekty inzynieryjne shuzace obstudze
towarowego ruchu kolejowego, przejazdy kolejowo — drogowe i przejscia w poziomie szyn, urzadzenia
stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
4) obstuge komunikacyjng z drog przylegtych zgodnie z czg$cia graficzng planu.

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami 1KDZ (o powierzchni 1,0576 ha),
2KDZ (o powierzchni 0,4758 ha), 3KDZ (o powierzchni 0,0081 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2) sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 29/97 — teren na cele publiczne oraz dzialalno$¢ gospodarcza komercyjng w rejonie ulic:
Hutniczej, Fabrycznej, Przemystowej i terenéw kolejowych w Lezajsku przyjety uchwata Nr X/84/99 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 29 pazdziernika 1999 r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego nr 33 poz. 1310 z dnia 14 grudnia 1999 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXll/.../26
Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 26 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Nr 23/11/25 dla terenu potozonego przy ul. Fabrycznej w Lezajsku inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 638) Rada Miejska w Lezajsku postanawia przyjg¢ nastepujacy
sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bedg przez Miasto Lezajsk, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) realizacja inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych gminy finansowana bedzie z budzetu,
funduszy strukturalnych, funduszy ochrony srodowiska, a takze na podstawie porozumien z innymi
podmiotami;

3) dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy z innych
zrodet;

4) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu muszg by¢ ustalone w uchwale budzetowe;j.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXII/.../26
Rady Miejskiej w Lezajsku

z dnia 26 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czes¢ graficzna planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej.
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr XX/151/25 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 27 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 23/11/25 dla terenu potozonego przy ul.
Fabrycznej w Lezajsku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 23/II/25 dla terenu
potozonego przy ul. Fabrycznej w Lezajsku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwatg Nr X11/99/99 Rady Miasta
Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w miescie Lezajsk, jego powierzchnia wynosi
ok. 6,5 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym w czesci graficznej,
sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr od 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww.
planu.

W obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 29/97 — teren na cele publiczne oraz dziatalnos$¢
gospodarczg komercyjng w rejonie ulic: Hutniczej, Fabrycznej, Przemystowej i terendw kolejowych
w Lezajsku przyjety uchwatg Nr X/84/99 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 29 pazdziernika 1999 r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego nr 33 poz. 1310 z dnia 14
grudnia 1999 .

Projekt planu ustala tereny:

a) U-—teren ustug

b) U -P—teren ustug lub produkcji

c) U-PS—teren ustug lub sktadéw i magazynodw,

d) ZN - teren zieleni naturalnej,

e) KDZ-tereny drég zbiorczych,

f) KKK - tereny komunikacji kolejowe;j.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 2 2026 poz. 538 ze zm.) uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

4) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzgdzony plan
miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska. Procedura sporzadzania planu nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow na cele nierolnicze i nielesne. Obszary objete
miejscowym planem zlokalizowane sg poza formami ochrony przyrody oraz udokumentowanymi
ztozami. Ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono przyjazne
Srodowisku zrédta zaopatrzenia w energie elektryczna oraz w ciepfo;
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5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspoétczesnej —
w obszarze planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wtasnosci —w trakcie procedury nie wptyng zaden wniosek wtasciciela nieruchomosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedy Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw. Whnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — sporzadzony plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan nie obejmuje gruntéw rolnych.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz i ocen dotyczgcych aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaty przeanalizowane wnioski, ktore
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zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spotfeczne.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr X111/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa podkarpackiego Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw
zawarte w audycie krajobrazowym, w zakresie dotyczacym ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejagcy uktad drogowy oraz
ustalono nowy uktad komunikacyjny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — rozwigzania planu miejscowego umozliwiajg wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow;

4)  zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uchwalenia planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, wskazana infrastruktura komunikacyjna i techniczna
wynika juz z obowigzujacego miejscowego planu. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych
dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczedn w ich uzytkowaniu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala sie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e zasad wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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e granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gdrniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa,

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r. poz. 538 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Lezajsku podjeta uchwate Nr XX/151/25 z dnia 27 pazdziernika 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 23/11/25 dla terenu potozonego przy ul. Fabrycznej w Lezajsku;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wifasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 30 kwietnia 2026 r.;

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

5) uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
planu miejscowego;

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) w dniu 26 sierpnia 2026 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu miejscowego przez publikacje w prasie, przez wywieszenie w siedzibie
obstugujgcego go urzedu, udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Lezajsku i w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miejskiego w
Lezajsku, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie ogtoszen, w granicach
ktdrego sporzadzany jest plan miejscowy, okreslajgc formy i terminy przeprowadzenia
konsultacji;

9) przeprowadzono konsultacje spoteczne w nastepujgcych formach:

a) zbieranie uwag - w terminie od 26 sierpnia 2026 r. do 25 wrzesnia 2026 r . zbierane byty
uwagi do projektu planu oraz uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko,

b) spotkanie otwarte - przeprowadzono w dniu 7 wrzesnia 2026 r. po godzinach pracy (od
godziny 15%°), w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, tj. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lezajsku.

c) dyzur projektanta - zorganizowano w dniu 8 wrzesnia 2026 r. po godzinach pracy (w
godzinach od 15% do 16%°), w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegblnymi
potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, tj. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lezajsku;

10) podczas konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nie wptyneta zadna uwaga;

11) sporzadzono raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt planu miejscowego do uchwalenia.
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Zgodnie z ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z2026r. poz. 670 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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