Projekt

UCHWALA NR IIV/.../24
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 24 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu polozonego
pomie¢dzy ulicami: Rynek, Krotka, Gorna i Piekarska w Lezajsku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z Uchwalg Nr LVI/370/23 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 23 stycznia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 73/23 dla terenu polozonego pomiedzy ulicami: Rynek, Krotka, Gorna i Piekarska w Lezajsku oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lezajska, przyjetego Uchwatag Nr XII/99/99 Rady Miasta Lezajska zdnia 15 grudnia 1999r.
z pozniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu polozonego
pomigdzy ulicami: Rynek, Kréotka, Gorna i Piekarska w Lezajsku, obejmujacy obszar o lacznej powierzchni ok.
0,3668 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granic¢ obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na czgéci graficznej planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaly, oznaczonym jako zalacznik nr
1.

§ 3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly s3 ponadto dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci
wektorowe] w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie,
czg$¢ graficzng planu  w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 2.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na czesci graficznej planu linig
usytuowania zewnetrznej Sciany budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czesci graficznej planu
linig, przed ktoéra nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nig okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m oraz pochylni, schodéw z zadaszeniami przy wejsciach do budynkéw lub do kondygnacji
podziemnych, tarasow w poziomie terenu, obiektow matej architektury.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgséci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — uktad urbanistyczny historycznego centrum Lezajska;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie;

7) strefa zabudowy niemieszkalnej;

8) przeznaczenie terenow o roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi w tym:

a) MNS-MWK-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej Iub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ushug,

b) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw inwestycji celu publicznego
zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ obszaru ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - ukladu urbanistycznego
historycznego centrum Lezajska, oznaczonego na czesci graficznej planu, dla ktorego obowigzuje:

a) ochrona historycznej struktury przestrzennej i substancji architektoniczne;j,
b) ochrona historycznych podzialow parcelacyjnych,

c¢) ochrona historycznego sposobu zabudowy posesji zgodnie z zasadami oraz parametrami i wskazniki
ksztattowania zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) ustala si¢ ochrong:

a) domu, ul. Gérna 6, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na czesci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem IMWW,

b) kamienicy, ul. Rynek 19, ujetej] w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonej na czesci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 1MNS-MWK-U,

c¢) kamienicy, ul. Rynek 20, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na czg$ci graficznej planu
W terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,

d) kamienicy, ul. Rynek 21, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na czgsci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,

e) kamienicy, ul. Rynek 22, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na czgéci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,

f) kamienicy, ul. Rynek 23, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na czgsci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,

g) kamienicy, ul. Rynek 24/25, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonej na cze¢sci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,

h) kamienicy, ul. Rynek 26, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na czesci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,

i) kamienicy, ul. Rynek 27, ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonej na czgsci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 2MNS-MWK-U,
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j) kamienicy, ul. Rynek 28, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonej na czgsci graficznej planu
w terenie oznaczonym symbolem 3MNS-MWK-U;

3) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 2:

a) ustala si¢ stosowanie do pokrycia dachéw wylacznie dachowki lub blachy na rabek w odcieniach
czerwieni lub blachy miedziane;j;

b) ustala si¢ zakaz nadbudowy z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ lukarny w potaciach dachowych tylnych;
4) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. a;
5) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b;
6) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢;

7) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i pastelowych odcieni zieleni dla budynku, o ktorym mowa
w pkt 2 lit. d;

8) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. e;
9) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. f;

10) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i pastelowych odcieni zieleni dla budynku, o ktérym
mowa w pkt 2 lit. g;

11) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktorym mowa w pkt 2 lit. h;
12) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety bieli i bezu dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. i;

13) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szarosci, bieli i pastelowych odcieni niebieskiego dla budynku,
o ktorym mowa w pkt 2 lit. j.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z czescia graficzng planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

3) stref¢ zabudowy niemieszkalnej zgodnie zcze$cig graficzng planu w terenie oznaczonym symbolem
2MNS-MWK-U;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 10. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych obowiazuje uwzglednienie uwarunkowan:

1) wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zaangu obszaru gorniczego 1iterenu goérniczego
,Zotynia — Lezajsk 27, ustanowionymi decyzjg Ministra Srodowiska Nr DGe-4771-1/11450/08/MS z dnia
02.01.2008 1., zmieniong decyzja Ministra Srodowiska Nr DGK-IV.4771.15.2019.KA z dnia 19.07.2019 r.;

2) wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach zabytku archeologicznego (stanowiska
archeologicznego nr AZP 98-80/109 — miasto od XVI w.).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi gminne — ul.
Rynek, ul. Krotka, ul. Goérna, ul. Piekarska, przylegajace do obszaru objetego planem;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa
z zastrzezeniem lit. d,

b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum
1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
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- dla ushug — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni sprzedazy,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 10% miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

d) dla terenow 1MNS-MWK-U, 3MNS-MWK-U, 4AMNS-MWK-U i IMWW dopuszczenie bilansowania
miejsc do parkowania poza obszarem obj¢tym planem.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ — zasilanie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz @80
mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $Sciekéw bytowych i przemystowych: odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji
sanitarnej o srednicy przewoddéw min. @160 mm dla grawitacyjnej lub o $rednicy przewodéw min. g 90 mm
dla ci$nieniowe;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlane;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. @ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla kanalizacji
ci$nieniowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwos$ci zastosowania rozwigzan indywidualnych,

¢) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) realizacje nowych linii elektroenergetycznych, wytacznie jako kablowe podziemne,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym lokalizacji urzadzen innych niz
wolnostojagce wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. e oraz lit. f,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

f) dla obiektow, o ktorych mowa w §8 pkt 2 dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii jedynie na potaciach dachowych oraz elewacjach
od strony zaplecza,

g) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. d,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem lit. e,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych ciepto z odnawialnych
zrddet energii,
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d) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepla zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energi¢ odnawialna,

e) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 10% dla terenow oznaczonych symbolami IMWW, IMNS-MWK-
U, 2MNS-MWK-U, 3MNS-MWK-U, 4MNS-MWK-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub uslug oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami
IMNS-MWK-U (o powierzchni 0,0245 ha), SMNS-MWK-U (o powierzchni 0,0079 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej,
¢) teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) uwzglednienie wystepowania w terenie IMNS-MWK-U ujetego w rejestrze zabytkow pod nr A-2 domu, ul.
Krotka 1;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, z zastrzezeniem §8 pkt 3 lit. b,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
od 25° do 45°;

5) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu IMNS-MWK-U z droég gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego — ul.
Rynek, ul. Krotkiej, ul. Gornej,

b) dla terenu 3AMNS-MWK-U z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego — ul.
Rynek, ul. Piekarskie;.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem
2MNS-MWK-U (o powierzchni 0,2891 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej,
¢) teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
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3) dopuszczenie lokalizowania budynkoéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ zabudowy: —dla budynkow mieszkalnych iustugowych do 12,0 m z zastrzezeniem §8
pkt 3 lit. b, —dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,5 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45° lub ptaskie;
5) dla obiektéw innych niz figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw ustala sie:

a) do pokrycia dachéw wylacznie dachowki, blachodachowki lub blachy na rabek w odcieniach czerwieni
lub blachy miedzianej,

b) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szaros$ci, bieli, bezu;

6) w strefie zabudowy niemieszkalnej, oznaczonej na czgéci graficznej planu, dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie budynkow gospodarczych i garazowych, kazde o powierzchni do 25 m? i wysokosci do 5,5 m;

7) obstuge komunikacyjna z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego — ul. Rynek,
ul. Gorne;.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oznaczonego na czeSci graficznej planu symbolem
4MNS-MWK-U (o powierzchni 0,0305 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;j,
¢) teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

e) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 25° do 45°;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) do pokrycia dachéw wylacznie dachéwki, blachodachowki lub blachy na rabek w odcieniach czerwieni
lub blachy miedzianej,

b) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szaro$ci, bieli, bezu;
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5) obstuge komunikacyjng z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego — ul.
Piekarskiej, ul. Gorne;j.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej oznaczonego na czesci graficznej
planu symbolem IMWW (o powierzchni 0,0147 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m, z zastrzezeniem §8 pkt 3 lit. b,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
od 25° do 45°;

3) pokrycie dachow wytacznie dachowka, blachodachéwka lub blachg na rabek w odcieniach czerwieni lub
blachy miedziane;j;

4) zastosowanie kolorystyki elewacji z palety szarosci, bieli, bezu;
5) obstuge komunikacyjng z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego — ul. Gorne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 73/23 PL-2000 strefa 7

DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI: RYNEK, KROTKA, GORNA skala 1:1000
| PIEKARSKA W LEZAJSKU — e —
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/.../24
Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 24 czerwca 2024 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czes¢ graficzna planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej

Rada Miejska w Lezajsku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Rynek, Krétka, Gorna i Piekarska w Lezajsku

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr LVI/370/23 Rady
Miejskiej w Lezajsku z dnia 23 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Rynek, Krotka, Gorna
i Piekarska w Lezajsku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu polozonego pomiedzy
ulicami: Rynek, Krotka, Gorna i Piekarska w Lezajsku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwala Nr XI1/99/99 Rady Miasta Lezajska
z dnia 15 grudnia 1999 r. z pdZniejszymi zmianami.

Na obszarze opracowania planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystapiono w celu ustalenia zasad iwarunkéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

Plan miejscowy obejmuje obszar polozony w potudniowej czesci miasta Lezajsk ok. 0,3668 ha. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug oraz teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony $srodowiska i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej— w obszarze
planu wystepuje obiekt ujety w rejestrze zabytkow pod nr A-2 domu, ul. Krétka 1 oraz obiekty ujete w gminne;j
ewidencji zabytkéw, obszar planu polozony jest w granicach: obszaru ujgtego w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow — ukladu urbanistycznego historycznego centrum Lezajska oraz w granicach zabytku
archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr AZP 98-80/109 — miasto od XVI w.), natomiast nie okresla
zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, poniewaz nie wyst¢puja one na obszarze objetym planem,;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — sporzgdzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej
0s0b ze szczegodlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

T)prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski, stan wlasnosci
gruntéw;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz w miejscu opracowania planu zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informac;ji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczne, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w miejscu
opracowania planu;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan nie wprowadza
na swoim obszarze drdg, istniejaca droga przylegajaca do obszaru objgtego planem umozliwia wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — plan
nie wprowadza na swoim obszarze drog, parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem
umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny zwynikami Oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska” oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetymi: uchwata Nr LI/337/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 .
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska” oraz uchwatg Nr LI/338/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie
aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Plan
miejscowy nie przewiduje budowy nowych drog kategorii gminnej, w zwigzku zczym w wyniku jego
uchwalenia miasto Lezajsk nie poniesie wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw pod inwestycje drogowe
czy budowa uktadu drogowego.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) iustala m.in. zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw
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podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia
mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢
zagadnien okre$lonych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

-zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
-szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

-szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W celu ustalenia tadu przestrzennego w bezposrednim sgsiedztwie Rynku Miejskiego w Lezajsku oraz ze
wzgledu na wpisanie do rejestru uktadu urbanistycznego historycznego centrum Lezajska ustalono obiekty do
objecia ochrong w planie, dla ktérych okreslono zasady w §8 ust. od 2 do ust. 13.

Zgodnie z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) w brzemieniu
dotychczasowym jesli wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu miejscowego planu oraz kiedy postgpowanie
zostato wszczgte i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie ww. ustawy. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 73/23 dla terenu polozonego pomigdzy ulicami: Rynek, Krotka, Goérna i Piekarska
w Lezajsku byl juz uzgodniony oraz zaopiniowany przez witasciwe organy i instytucje, dlatego zasadnym jest
zastosowanie powyzszego artykutu.

Dla terenow IMNS-MWK-U, 3MNS-MWK-U, 4MNS-MWK-U i IMWW zapisy planu dopuszczaja
bilansowanie miejsc do parkowania poza obszarem objetym planem. Powyzsze zapisy zostaty wprowadzone,
poniewaz tereny 1MNS-MWK-U, 3MNS-MWK-U, 4AMNS-MWK-U i IMWW sa w 100% zabudowane,
w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych, w ich granicach. W celu
zapewnienia miejsc do parkowania dla powyzszych terenéw istnieje mozliwos¢ wykorzystania
ogolnodostgpnego parkingu publicznego przy ul. Rynek.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Lezajsku podjeta Uchwate Nr LVI/370/23 w dniu 23 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 73/23 dla terenu
polozonego pomigdzy ulicami: Rynek, Krotka, Gorna i Piekarska w Lezajsku;

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do

sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 28 czerwca
2023 1

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko iprognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

S)uzyskano pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania iuzyskano opinie
dotyczace rozwiagzan przyjetych w projekcie planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania;
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8)projekt planu nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
1 nielesne;
9)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien;

10)dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania i uzyskano
opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania;

11)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 22 grudnia 2023 r. do 22 stycznia 2024 r. oraz
zorganizowano w dniu 19 stycznia 2024 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

12)wyznaczono w ogloszeniu termin, tj. do dnia 05 lutego 2024 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego,

13)do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie wplyneta Zadna uwaga,

14)przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 73/23 dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Rynek, Kroétka, Gorna i Piekarska
w Lezajsku.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowoSci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lezajsku zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko.
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Rada Miejska w Leżajsku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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